L'essentiel de
I'lnvestissement en Usufruit
de SCPI

Le démembrement de parts de SCPI permet de séparer, pour une durée déterminée,
le droit de percevoir les revenus (l'usufruit) de la propriété future des parts (la nue-
propriété). L'achat de l'usufruit temporaire, souvent méconnu, constitue une stratégie
patrimoniale et fiscale a part entiere, aussi bien pour un particulier que pour une
entreprise.

Voyons le principe du démembrement de parts de SCPI, qui achete Il'usufruit et
pourquoi, la durée du démembrement et son bareme de valorisation, la fiscalité de
['usufruitier particulier, la fiscalité de |'usufruitier personne morale, les avantages et
inconvénients comparés a la pleine propriété et a la nue-propriété, comment acheter
un usufruit de SCPI, les risques spécifiques, et les termes fréquemment utilisés.

LE PRINCIPE DU DEMEMBREMENT DE PARTS DE SCPI

QUI ACHETE L'USUFRUIT ET POURQUOI
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LA DUREE DU DEMEMBREMENT ET LE BAREME DE VALORISATION

LA FISCALITE DE L'USUFRUITIER PARTICULIER
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LA FISCALITE DE L'USUFRUITIER PERSONNE MORALE

LES AVANTAGES ET INCONVENIENTS COMPARES

UNE COMPARAISON CHIFFREE : USUFRUIT, NUE-PROPRIETE ET
PLEINE PROPRIETE
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LE MARCHE SECONDAIRE ET LA CESSION ANTICIPEE DE L'USUFRUIT

L'USUFRUIT VIAGER, UNE AUTRE FORME DE DEMEMBREMENT DE
SCPI
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COMMENT INTEGRER L'USUFRUIT DE SCPI DANS UNE STRATEGIE
GLOBALE

L'USUFRUIT DE SCPI ET LA DIVERSIFICATION SECTORIELLE

COMMENT ACHETER UN USUFRUIT DE SCPI

Finances Indépendantes
Conseil en Gestion de Patrimoine

www.financesindependantes.fr
YouTube : A vos Investissements



https://www.financesindependantes.fr/

LES RISQUES SPECIFIQUES DE L'USUFRUIT DE SCPI

LES TERMES FREQUENTS
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